Dodatkowe informacje i objasnienia
do sprawozdania finansowego

Zyrardowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Zyrardowie — za rok 2009



WPROWADZENIE
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2009 ROK.

. Nazwa spéldzielni i siedziba ‘
Zyrardowska Spotdzielnia Mieszkaniowa z siedziba w Zyrardowie

ul. Srodkowa 35.

. Podstawowy przedmiot dzialalnosci spoldzielni
Obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek — zarzadzanie

. Organ rejestrowy
Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie XXI
Wydziat Gospodarczy KRS Nr 0000 184 195

. Statystyczny numer identyfikacyjny
000 492 457

. Numer identyfikacji podatkowej
838 000 03 40

. Data powstania spoldzielni
15 kwietnia 1958 r.

. Spoldzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy
rozpoczynajacy si¢ 1 stycznia 2009 r. 1 konczacy si¢ 31 grudnia 2009
oraz porownywalny okres poprzedni.

. W biezagcym roku obrotowym w sklad spoldzielni nie wchodzily
wewngetrzne jednostki organizacyjne zobowiazane do sporzadzania
samodzielnego sprawozdania finansowego, spoldzielnia nie byta wigc
zobowiazania do sporzadzania tacznego sprawozdania finansowego.

. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sa znane
zdarzenia, ktore moglyby zagraza¢ kontynuowaniu przez spotdzielnie
dziatalnoSci w okresie najblizszych 12 miesigcy w niezmienionym
zakresie.

10.Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami

ustawy o rachunkowos$ci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku. Spotdzielnia
sporzadza rachunek zyskow 1 strat w uktadzie porownawczym.

Do sporzadzenia rachunku przeplywow pienigznych spoéidzielnia
zastosowata metode posrednia.



W  sprawozdaniu finansowym spéldzielnia wykazuje zdarzenia

gospodarcze zgodnie z ich tre$cia ekonomiczna.

Wynik finansowy spéldzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie

osiagnigte 1 przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi
przychodami koszty, zgodnie 2z zasadami memoriatu, wspdimiernosci
przychodow i1 kosztow oraz ostroznej wyceny.

1.

o ok

8.
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Warto$ci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia,
pomniejszonych o odpisy umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosSci.

Srodki trwale sa wycenianie wg ceny nabycia oraz kosztu wytworzenia
po aktualizacji wyceny sktadnikéw majatku pomniejszonych o umorzenie
oraz dokonane odpisy aktualizujace ich wartos¢.

Dla celow bilansowych przyymowane byly stawki amortyzacyjne
wynikajace z zalacznika do ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku
dochodowym od o0s6b prawnych okreslajacej wysoko$¢ amortyzacji
stanowiacej koszty uzyskania przychodow.

Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie
przekraczajacym jednego roku oraz warto$ci poczatkowe] nie
przekraczajacej 3.500,00 ztotych sa jednorazowo odpisywane w cigzar
kosztow w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate umarzane sa wedlug metody liniowej, poczawszy od
miesiaca nastgpujacego po miesiacu przyjecia do eksploatacji w okresie
dopowiadajacym okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Srodki trwale w budowie wycenia si¢ w wysokosci ogétu kosztow
pozostajacych w  bezposrednim zwiazku 2z ich nabyciem lub
wytworzeniem, pomniejszajac o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Inwestycje dlugoterminowe wycenia si¢ wg cen nabycia.

Inwestycje krotkoterminowe wycenia si¢ wg cen nabycia.

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do
instrumentow finansowych wycenia si¢ zgodnie z art. 28 ustawy O
rachunkowosci.

Naleznosci wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem
zasady ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace).
Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje si¢ w wartosci
nominalnej.

Fundusze wlasne ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w warto$ci
nominalnej wedlug ich rodzajow 1 zasad okreslonych przepisami statutu.

10.Rezerwy na zobowigzania wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaptaty na

dzien bilansowy z zastosowaniem zasady ostroznej wyceny.

11.Zobowigzania, szczegdlnie wobec budzetu zostaly wycenione na dzien

bilansowy w kwocie wymagajacej zaplaty.

12.Fundusze specjalne zostaly wycenione wg warto$ci nominalne;j.



13. Rozliczenie migdzyokresowe kosztow:

a) Czynne - ustalone w wysokos$ci kosztow
przypadajacych na nast¢pne
okresy sprawozdawcze odpisuje si¢ je w
ratach w ciagu okresu jakiego dotycza

b) Bierne - ustalone w wysokosci przypadajacej na
biezacy okres sprawozdawczy, utworzenie
rezerw w cigzar kosztow biezacego okresu
na wydatki przysztych okresow
powoduje powstanie rozliczen biernych.

14. Lokaty bankowe i kredyty.
Spoéldzielnia do wyceny lokat bankowych 1 kredytow nie stosuje zasad
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 12 grudnia
2001 r. w sprawie szczegdlowych zasad uznawania metod wyceny,
zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych.
Specyfika gospodarki spéidzielni mieszkaniowej wskazuje na
koniecznos$¢ stosowania rozwigzan wynikajacych z art. 4 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci.
Do wyceny lokat bankowych zastosowano art. 28 ust. 1 pkt 7 ust. o
rachunkowosci tj. w wartosci wymagajacej zaptaty.
Do wyceny kredytéw bankowych zastosowano art. 28 ust. 1 pkt 8. ust. 0
rachunkowosci.

W roku 2009 nie wystapily zdarzenia zwiazane z potaczeniami ani tez
z podziatem Spotdzielni.

Sporzadzit Zarzad ZSM

Zyrardow 10.03.2010 r.



Pelne sprawozdanie finansowe sktada si¢ z 6 czg$ci sktadowych, do ktorych

naleza:

- bilans,
- rachunek zyskow i strat,

- informacja dodatkowa, ktora zawiera wprowadzenie do sprawozdania

finansowego oraz dodatkowe informacje 1 objasnienia

- rachunek przeptywow pienieznych,

- zestawienie zmian w kapitale (funduszu wtasnym)
- sprawozdanie z dziatalno$ci spotdzielni

Ustep 1. Dodatkowe informacje do bilansu.

1. Zmiany w rzeczowych aktywach trwalych

Stan na Zmiany Stan na
Lp. Wyszczegolnienie koniec okresu zmniejszenia | zwiekszenia poczatek
(6+5-4) okresu
1 2 3 4 5 6
|.\Wartosci niematerialne i prawne
ajwarto$¢ poczatkowa 52.537,78 52.537,78
bldotychczasowe umorzenie 48.233,75 3.349,63 44.884,12
clwartos¢ netto(a-b) 4.304,03 7.653,66
l|Srodki trwate(1+2+3+4+5)
ajwarto$¢ poczatkowa 204.084.173,49 17.112.657,32 214.812,71 220.982.018,10
bldotychczasowe umorzenie 76.998.525,76) 6.109.734,45] 4.294.796,01 78.813.464,20)
clwartos¢ netto(a-b) 127.085.647,73 142.168.553,90]
1.|Grunty(w tym prawo wiecz.uzytk)
ajwarto$¢ poczatkowa 26.785.057,98 1.560.675,06 18.179,56 28.327.553,48
bldotychczasowe umorzenie 21.266.304,85) 1.220.659,66| 1.369.955,52 21.117.008,99
clwartos¢ netto(a-b) 5.518.753,13 7.210.544,49
2|Budynki,lokale i obiekty inz. lad.i wod.
ajwarto$¢ poczatkowa 175.830.832,90 15.387.613,27| 167.835,05 191.050.611,12
bldotychczasowe umorzenie 54.392.536,24 4.724.795,80 2.854.190,83 56.263.051,21
clwartos¢ netto(a-b) 121.438.296,66 134.787.559,91
3|Urzadzenia techniczne i maszyny
alwarto$¢ poczatkowa 1.269.032,04 157.107,03 19.275,78 1.406.863,29
bldotychczasowe umorzenie 1.190.590,25 157.107,03 60.520,22 1.287.177,06
clwarto$¢ netto(a-b) 78.441,79 119.686,23
4|Srodki transportu
alwarto$¢ poczatkowa 8.990,00 8.900,00
bldotychczasowe umorzenie 8.900,00 8.900,00
cjwarto$¢ netto(a-b) - 0
5Pozostale srodki trwale
ajwarto$¢ poczatkowa 190.350,57 7.261,96 9.522,32 188.090,21
bldotychczasowe umorzenie 140.194,42 7.261,96 10.129,44 137.326,94
c|wartos¢ netto(a-b) 50.156,15 50.763,27




Ill|{Naleznosci dtugoterminowe
a|warto$¢ poczatkowa 1.101.737,78 232.770,88 1.334.508,66
b|aktualizacja naleznosci
c|wartos¢ netto(a-b) 1.101.737,78 232.770,88 1.334.508,66
IV|Udziaty w pozostatych jednostkach
a|warto$¢ poczatkowa 10.000,00 10.000,00
b|aktualizacja inwestycji w nip
c|wartos$¢ netto(a-b) 10.000,00 10.000,00
V |Srodki trwate w budowie obejmuja:
1.|budownictwo jednorodzinne -
2|budownictwo wielorodzinne 97.555,86 1.424,00 96.131,86
3|docieplenie budynkéw mieszkalnych -
4|garaze i lokale uzytkowe 3.917,68 12.594,42 16.512,10
5(Zakupy -
6 |Hydrofornie
Razem s$rodki trwate w budowie 101.473,54 12.594,42 1.424,00 112.643,96
2. Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie i wlasnych gruntow
Lp. Wyszczegolnienie Stan na Zmiany Stan na
koniec okresu zmniejszenia zwiekszenia | poczatek okresu
(6+5-4)

1 2 3 6
1.|Powierzchnia gruntow 530.324,41 561.604,80
a|wieczyste uzytkowanie 529.209,41 31.384,39 104 560.489,80
blwlasne 1.115,00 1.115,00
2.|Wartos¢
a|wtasne — wartos¢ poczatkowa 64.447,00 64.447,00
b| wieczyste uzytkowanie — wartos¢ poczatkowa 26.720.610,98| 1.560.675,06 18.179,56| 28.263.106,48

wieczyste uzytkowanie - umorzenia 21.266.304,85| 1.220.659,66| 1.369.955,52 21.117.008,99
wieczyste uzytkowanie - wartos¢ netto 5.454.306,13 7.146.097,49
3|razem wartos¢ netto (wlasne + wiecz. uzytk.) 5.518.753,13 7.210.544,49
2a. Wartos$¢ zapasow (poz. B I aktywow bilansu)
Stan na Zmiany Stan na
Lp. Wyszczegodlnienie 31.12.2009 zmniejszenia zwiekszenia 01.01.2008
(6+5-4)
1 2 3 4 5 6
1 |[Produkcja w toku 1.737.983,52 1.525.174,89 212.808,63
Razem 1.737.983,52 1.525.174,89 212.808,63




3. Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke

srodkow
dzierzawy i innych umow
W Spotdzielni nie wystepuja

trwalych, uzywanych na podstawie umow najmu

4 . Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzgdu
terytorialnego z tytulu uzyskania prawa wlasnosci budynkow i

budowli
W Spéidzielni nie wystepujg

5. Naleznosci krotkoterminowe (B II aktywow bilansu)

Naleznos$ci

Stan na koniec

Stan na poczatek

0 odpisy

roku roku
Rozrachunki konto ,,200” 82.295,94 74.133,87
Pozostate rozrachunki ,,249” 121.804,57 127.647,64
Rozrachunki — konto ,,236” 126.638,00 114.830,00
Rozrachunki z cztonkami ,,208” 13.463,69 13.581,45
Rozrach. z pracownikami ,,234” 0 0
Rozrachunki z tyt. czynszu 3.944.417,14 3.794.761,34
Rozrachunki z tyt. inwest. 0 17,00
Rozliczenie z budzetem 17.827,45 41.706,45
Roszczenie sporne 149.833,02 203.897,75
RAZEM 4.456.279,81 4.370.575,50
odpisy aktualizujace nalezno$ci 563.135,53 655.738,71
Ogolem po zmniejszeniu 3.893.144,28 3.714.836,79

Z nalezno$ci krotkoterminowych istotny wpltyw na plynno$¢ finansowa
Spotdzielni ma istniejace od kilku lat zadluzenie cztonkéw z tytulu opftat
eksploatacyjnych, wody, sptaty kredytu 1 optat za lokale uzytkowe oraz kosztow

windykacji, ktora stanowi
naleznosci na koniec roku.

kwote 3.944.417,14 zt, co stanowi 88,51% stanu




5.1

Zadluzenie lokali mieszkalnych

Tabela przedstawia zadtuzenie ogotem i jego rozktad na poszczegdlne osiedla.

Lp. Osiedla Zadluzenie Zadluzenie %
na 31.12.2009r. | na 31.12.2008r. | ogdlnej kwoty
zadtuzenia

1. |Sikorskiego 147.498,42 136.696,41 4,60
2. Zeromskiego 368.921,74 333.755,54 11,51
3. |Batorego 269.719,65 300.960,16 8,41
4. |Centrum 353.363,23 325.964,95 11,02
5. |Kosciuszki 188.625,69 169.512,14 5,88
6. | Wschod 623.503,68 539.415,18 19,45
7. | Teklin 950.158,21 934.817,30 29,64
8. |Pickna 299.856,72 221.943,82 9,35
9. |Lakowa 4.326,30 11.997,44 0,14
10. |Garaze - 875,64 0,00
11. |Batory - domki - 1.250,90 0,00

Razem 3.205.973,64 2.977.189,48 100

Wskaznik zadtuzenia czynszowego w grupie lokali mieszkalnych w stosunku do
rocznych naliczen czynszowych w wys. 31.833.839,18 wynosi 10,07%

5.1.1 Statystyka zadluzen lokali mieszkalnych

Okres Liczba % o0goblnej Kwota % ogoblnej
zadluzenia dtuznikow liczby Zadluzenia kwoty
dhuznikow zadtluzenia
1 miesiac 2.105 67,08 275.211,45 8,58
2 miesiace 460 14,66 295.537,00 9,22
3 miesiace 187 5,96 229.153,40 7,15
6 miesiecy 177 5,64 384.123,06 11,98
12 miesigcy 96 3,06 372.311,70 11,61
24 miesigey 48 1,53 417.143,98 13,01
powyzej 24 65 2,07 1.232.493,05 38,45
Razem 3.138 100,00| 3.205.973,64 100

zadluzenie lokali mieszkalnych zwigkszylo si¢ o kwotg 228.784,16




5.1.2

Zadluzenia kredytowe

Lp. Osiedle Zadhluzenie Zadluzenie | Lokale w tym %
na na ogbdlem lokale lokali
31.12.2009r. | 31.12.2008r. zadluzone | zadhluz.
1. |Centrum 23.000,32 29.778,70 13 9 21,27
2. | Teklin 43.210,28 76.948,49 9 9 21,27
3. |Pigkna 85.704,18 83.386,90 17 15 45,46
Razem 151.914,78 190.114,09 39 33 100

W grupie zadtuzen z tytulu kredytu odnotowano spadek o kwotg 38.199,31
Wskaznik zadtuzenia z tytulu sptaty kredytoéw wg normatywoé6w w stosunku do
rocznego obciazenia w kwocie 90.775,71 wynosi 167,35%.

5.1.3 Zadluzenie lokali uzytkowych

Lp. Osiedla Zadhuzenie Zadluzenie | Lokale | wtym %

na na ogétem | zadtuz. lokali

31.12.2009r. | 31.12.2008r. zadtuz.
1. | Zeromskiego 59.859,91 72.814,95 34 20 19,61
2. | Batorego 67.470,22 64.995,95 28 16 15,69
3. |Centrum 72.468,75 61.002,93 50 29 28,43
4. | Kosciuszki 72,18 231,99 5 2 1,96
5. | Wschad 24.393,03 14.626,88 28 14 13,73
6. |Teklin 12.830,20 12.247,23 28 16 15,69
7. |Piekna 15.664,21 12.628,39 8 5 4,89
Razem 252.758,50 238.548,32 181 102 100

Zadhizenie lokali uzytkowych wzrosto o kwote 14.210,18 zt
Wskaznik zadtuzenia w lokalach uzytkowych w stosunku do rocznego

naliczenia w kwocie 1.341.355,05 wynosi 18,84%.

5.1.4 Zadluzenia inne

e 7z tytulu uzytkowania garazy
e rozliczenia z cztonkami z tytutu kosztow
adwokackich i wpiséw sadowych

kwota

31.319,24

kwota 302.450,98




6. SrodKi pieni¢zne (poz. B III aktywéw bilansu)

Lp. Srodki pieniezne Stan na 31.12.2009r. Stan na
31.12.2008r.
1. |Kasa 44.594,43 41.386,99
2. |Srodki na rachunkach 1.648.597,19
biezacych 3.205.154 54
3. |Lokaty i odsetki skapital. od lokat 6.829.517,08 8.763.576,25
10.079.266,05 10.453.560,43

7. Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego

Fundusz podstawowy w kwocie 118.003.950,22

dzieli si¢ na:

rodzaj funduszu

Stan na koniec okresu

%

Stan na poczatek roku

%

Udzial Udziat
fundusz udzialowy

1.190.380,80 1,01 1.202.879,30 0,93

fundusz
mieszkaniowy 6.589.965,65 5,58 10.693.350,33 8,30

fundusz
budowlany 110.223.603,77 93,41 116.999.010,99 90,77
Razem 118.003.950,22 100,00 128.895.240,62 100,00




7.1 Rozliczenie zmian funduszu podstawowego
(poz. A 1 pasywow bilansu)

801 804 805
fundusz fundusz fundusz
udzialowy mieszkaniowy budowlany
1. Stan na 31.12.2008r. 1.202.879,30| 10.693.350,33| 116.999.010,99
2. Zwigkszenia w ciagu
roku: 19.535,84| 1.594.528,64 2.056.681,65
- wptaty gotowkowe 11.910,93 11.812,50
- przeniesienie wktadow 21.956,61
- przeniesienie udziatow 7.624,91
- rewaluacja
- docieplenie budynkéw 8.576,26 159.172,58
- przenie$. w odregbn. wlasn. 1.585.952,38 1.863.739,96
- Inne
3. Zmniejszenia w ciagu 32.034,34| 5.697.913,32 8.832.088,87
roku:

- zwrot udziatow 16.548,86
- przeniesienie wkladow
- przeniesienie udziatow 7.624,91
- deprecjacja 198.438,85 2.397.676,49
- zaliczenie na poczet

czynszu i innych naleznosci 7.860,57
- przeniesienie w odr¢bna 5.499.474,47 6.434.412,38

wlasno$¢
- inne
4. Stan na 31.12.2009r 1.190.380,80| 6.589.965,65| 110.223.603,77

Zmniejszenia w funduszach zwiazane sa z przeniesieniem lokali w prawa

odrgbnych wlasnosci.

7.2 Nalezne wplaty na kapital podstawowy (poz. A II pasywow bilansu)

Stan na 31.12.2008r. - 3.689.837,95
1. Zwigkszenie - 198.949,82
2. Zwiekszenie (konto ,,208g”) - 291.684,48
3. Zmniejszenia +1.954.940,47
Stan na 31.12.2009r. 2.225.531,78

10



8. Rozliczenie zmian funduszy zapasowych.
(poz. A 1V pasywow bilansu)

802 803 806 809
f-sz zasobéw | f-sz zasobowy fundusz inne
mieszkanio- zaliczkowy fundusze
wych

1. Stan na 31.12.2008r.

1.355.936,31| 22.326.815,02 17.281,83 912,43
2. Zwigkszenia w ciagu -0- 335.046,87 -0- -0-

roku:
- wptaty gotowkowe 203.346,15
- przyj. prawa wiecz. uz. gruntu 18.179,56
- sptata czg¢sci kred. z KFM 93.431,56
- inne zobowiazania 20.089,60
3. Zmniejszenia w ciagu -0| 5.354.089,70 2.335,79 -0-
roku:
- przen. w odrebna wiasn. 340.015,40
- umorz. srodkow trwatych 9.427,95
- umorz. prawa wiecz. uzytk. 1.369.955,52
- zwroty na rzecz budzetu 188.958,19
- wyksigegow. dotacji
- przeniesienie wkladow
- wyksiggowanie waloryzacji 3.445.732,64
srodkéw publicznych
- przeksiggowania na inne 2.335,79
zobowiazania

4. Stan na 31.12.2009r 1.355.936,31| 17.307.772,19 14.946,04 912,43

Zmniejszenia w funduszach zwiazane sa z przeniesieniem lokali w prawa

odrgbnych wlasnosci.
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8. 1 Dane o strukturze funduszy zapasowych.

rodzaj funduszu  |Stan na koniec roku Stan na poczatek okresu
% %
Udziat Udziat
Zasobow
mieszkaniowych 1.355.936,31| 7,26 1.355.936,31 5,72
zasobowy
17.307.772,19| 92,65 22.326.815,02| 94,20
zaliczkowy 14.946,04| 0,08 17.281,83 0,07
inny 912,43 0,01 912,43 0,01
razem 18.679.566,97| 100,00 23.700.945,59 100
9. Dane o funduszu z aktualizacji wyceny.
(poz. A 'V pasywow bilansu)
807 808
Fundusz rezerwowy | Fundusz z przeszacowania
z aktualizacji wyceny zasobow
niemieszkaniowych
1. Stan na 31.12.2008r. - 12.074.588,40 2.018.462,90
2. Zwigkszenia w ciagu 4.550,570,76 170.175,54
roku:
- wyksiggowanie dotacji
- wyks. srod. trwatych
dotyczace odr. wi. 1.104.838,12 170.175,54
- wyks. waloryzacji
srodkow publicznych 3.445.732,64
3. Zmniejszenie w ciagu 3.468.655,32 204.138.,89
roku:
- rewaluacja
- przeniesienie w
odrebna wlasnos¢ 3.506.920,20
- umorzenie srodkow
trwalych odr. wihasn. - 38.264,88 204.138,89
4. Stan na 31.12.2009r. -10.992.672,96 1.984.499,55

Zmiany w funduszach zwiazane sa z przeniesieniem lokali w prawa odrgbnych

wlasnos$ci.
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10. Propozycje co do sposobu podzialu zysku za rok obrotowy lub

pokrycia straty za rok obrotowy

Lp. Wyszczegdlnienie Kwota
1.|Zysk finansowy netto 760.233,80
2.|Proponowany podziat:

a) zasilenie funduszu remontowego — centralnego 714.787,99
b) zasilenie funduszu spoteczno-wychowawczego 45.445,81

11. Dane o stanie rezerw

Rezerwy na zobowigzania (poz. Bl pasywow bilansu)

Stan na koniec
roku obrotowego

Stan na poczatek
roku obrotowego

Rezerwa na koszty za badanie

bilansu 0 0

12. Dane o odpisach aktualizacyjnych.

Lp. Rodzaj Stan na | Zwigkszenie [Wykorzysta| Rozwiaza |Stan na poczatek
koniec nie nie okresu
okresu

1 2 3 4 5 7 8
1|koszty adwokackie i 300.202,70| 140.403,01 175.321,93 335.121,62
sadowe
2|naleznosci sporne 149.833,02 5.682,45 59.747,18 203.897,75
3|rozliczenia komornicze | 111.548,79 3.619,53 115.168,32
4|nalezno$¢ przetermin. 1.551,02 1.551,02
o prawdob. niesciagal.
Razem 563.135,53| 146.085,46 238.688,64 655.738,71
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Z pozycji zwigkszenia przypada na:

o aktualizacja naleznosci gldwnej 5.682,45 zt obciaza wynik dziatalnoSci
spotdzielni (konto 760-2)
e podwyzszenie naleznosci o koszty sadowe, adwokackie, odsetki 1 zaliczki

do komornika 140.403,01 zi

Z pozycji rozwiazanie na skutek zaptaty przypada na:
e naleznos$¢ gtéwna 57.456,22 7zt
e na odsetki 129.066,72

e na odzyskane koszty sadowe i adwokackie i zaliczki do komornika

52.165,70 zt

13. Podzial zobowiazan wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego przewidywanym umowg okresie splaty (poz. BII i

B III 1, 2 pasywow bilansu).

Stan na 01.01.2009

Stan na 31.12.2009

1. Jednostek do 1 roku do 5 lat powyzej 5lat | RAZEM
powigzanych

a) z tyt. dostaw robot i
ustug

b) inne

2 Pozostatych 17.657.098,70 | 5.060.665,66 | 1.247.015,95 | 9.084.375,56 | 15.392.057,17
jednostek

a) Kredyty i pozyczki 12.996.177,52 828.206,88 | 1.247.015,95 | 9.084.375,56 | 11.159.598,39

b) | ztyt. dostaw robét i 3.404.650,41 | 3.186.291,32 3.186.291,32
ustug

c) z tyt. podatkéw i 77.776,00 47.372,00 47.372,00
ubezpiecz

d) inne zobowigzania 119,95 0 0
finans.

e) inne 1.178.374,82 998.795,46 998.795,46
Razem (1+2) 17.657.098,70 | 5.060.665,66 | 1.247.015,95 | 9.084.375,56 | 15.392.057,17
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13.1 Zobowigzania dlugoterminowe (kredyty)(poz. B I1 i B I1I 2a
pasywow bilansu)

Po czternastu latach funkcjonowania ustawy z dn. 30 listopada 1995r
o pomocy panstwa w splacie niektérych kredytow mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych
premii gwarancyjnych (tekst jednolity z Dz.U z 2003r Nr 119 poz. 1115
z po6zn. zmianami) na dzien 31.12.2009 roku pozostato 39 lokali
podlegajacych ww. ustawie-kredytowanych przez PKO BP.

Stan na| Umorzenie Splata Odsetki Stan na
31.12.2009 Kredytu Kredytu naliczone| 31.12.2008
Lokatorskie 198.732,12| 88.124,93| 74.806,54 -| 361.663,59
Wilasnosciowe 630.019,86 -1 47.587,80 408,17| 677,199,49
Razem 828.751,98| 88.124,93| 122.394,34 408,17|1.038.863,08
Kredyty lokatorskie z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
Stan na Stan na
31.12.2009 Kredyt Odsetki 31.12.08
Sptata| zwigkszenie sptacone | naliczone
/umorzenie
Kredyt KFM 7.977.386,74| 93.431,56 - -18.070.818,30
Skapit. odsetki 278.236,84 - 316.343,27| 288.040,22 | 306.539,89
od kredytu
Razem 8.255.623,58| 93.431,56 316.343,27 | 288.040,22 | 8.377.358,19
Kredyty na docieplenie budynkow.
Stan na Splata Kredyt Stan na
31.12.2009r. | kredytu udzielony 31.12.2008
Kredyty -
dociepleniowe | 2.075.222.83 | 1.504.733,42 3.579.956,25

15




13.2 Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki.

Rodzaj zabezpieczenia Kwota Kwota zabezpieczenia
zobowiazania
Hipoteczne - kredyt KFM 8.255.623,58 21.542.000,00
Hipoteczne -kredyt PKO 828.751,98 3.730.011,60
W inny sposob (lokaty) 2.440.000,00
- kredyty dociepleniowe 2.075.222,83
Razem 11.159.598,39 27.712.011,60

13.3 Zobowiazania krotkoterminowe (poz. B II1 2 pasywow bilansu)

Zobowiazania Stan na koniec Stan na poczatek
roku roku
Rozrachunki konto 200 1.864.559,88 2.233.533,16
Pozostate rozrachunki 483.933,29 707.844,04
Dostawy niefakturowane 550.867,67 369.075,58
Rozrachunki z cztonkami 514.862,17 470.530,78
Rozrachunki — czynsz 770.863,77 802.041,67
Rozrachunki budzetowe - pozostate 47.372,00 43.496,00
Rozrachunki budzetowe - VAT 0 34.280,00
Kredyty krotkoterminowe 828.206,88 1.278.748,54
Inne zobowiazania finansowe 0 119,95
RAZEM 5.060.665,66 5.939.669,72

14. Fundusze specjalne (poz. B III 3 pasywow bilansu)

Lp.| Rodzaj funduszu Stanna | Zmniejszenie | Zwigkszenie | Stan na
koniec roku poczatek
roku
1. |Remontowy 1.551.258,19| 5.288.912,57|6.211.670,20| 628.500,56
2. | Swiadczen 128.884,41 62.251,54| 74.242,18| 116.893,77
Socjalnych
Razem 1.680.142,60| 5.351.164,11|6.285.912,38| 745.394,33
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14.1. ROZLICZENIE Funduszu remontowego za 2009r.

Lp. Tresc 31.1S;.lzd(;)o9r. Wplywy Koszty 01.0512_1.12(1(;)0%.
1. | Roboty dekarskie 383 615,21
2. | Malowanie klatek schodowych 259 536,41
3. | Roboty wewnetrzne 347 165,96
4. | Roboty instalacyjne 74 881,26
Nal. na fund. Rem.
E, 5 5. | Roboty zewnetrzne Budynkowy 818 995,70
2 8| 6. |Pozostate remonty 1800 935,28 3 455,55
S g 7. | Uszczelnianie ziacz plyt Nal. na fund. 34 938,39
% < - wodom. 4
= £| 8. |Remont hydroformi i wezta 282 453,60 199 169,69
& -°E" 9 Wymiana drzwi do klatek 80 890.19
- " | samoza. ’
10. | Wodomierze 261 553,04
11. | Remonty- wady tech. fenol 17 216,26
RAZEM (1-11) 134 001,15 2083 388,88 | 2481417,66 532 029,93
12. | Remonty instalacji gazowej 102 268,12 555562,00 487 297,81 34 003,93
RAZEM (1-12) 236 269,27 2638950,88 | 296871547 566 033,86
13. | Mata architektura 240 705,32
§‘ 14. | Roboty Instalacyjne 5 505,60
% 2| 15. | Roboty Wewngtrzne Nal n;‘;s?é}ﬂ;,Rem' 1601,35
£ ‘% 16. | Roboty Zewnetrzne 912 392,15 637 492,11
S 3| 17. | Remonty Hydroformi i wezta 7 336,35
rf 18. | Pozostate Remonty 5922,97
RAZEM (13-18) 27 344,77 912 392,15 898 563,70 13 516,32
OGOLEM 263 614,04 3551 343,03 3867 279,17 579 550,18
19, Przeksiegowanie nadwyzki
bilansu z roku 2008 689 050,85
20. | Koszty finansowe adm. wschod 7 799,02
> 21. | Koszty finansowe adm. zachdd 31332,17
é > 9o Naliczenie i koszty lok.
S @ uzytkowych 147 733,32
§ % 23. | Pozostate wplywy 149 356,62
E ° RAZEM (19-23) 995 959,98 986 140,79 39 131,19 48 950,38
Rozliczenie sptat kredytow dociep.
24. | Sptata kredytow dociepl. 1382 501,90
2t Sptata docieplen przez
lokatoréw 1674 186,38
RAZEM (24-25) 291 684,48| 1674 186,38 1382 501,90
OGOLEM (1-25 1551 258,50 6211 670,20 5288 912,26 628 500,56
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15. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen




mie¢dzyokresowych.

15.1 Krotkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe — czynne

(poz. B IV aktywow bilansu)

Lp. 31.12.2009 31.12.2008

1. |Rozliczenie zakupow - VAT 18.300,20 13.746,06

2. |Rozliczenie migedzyokresowe 208.603,15 113.461,03
czynne kosztow

3. |Rozliczenie migedzyokresowe 275.681,17 348.066,10
gzm.

4. |Rozl. miedzyokr. koszt. zakupu 41.687,20 42.815,21

5. |Roz. migdzyokr. koszt rem. 0 95.890,56
RAZEM 544.271,72 613.978,96

15.2 Rozliczenie mi¢dzyokresowe czynne kosztow

Lp. Stan na koniec Stan na poczatek
roku obrotowego roku obrotowego

1. |Prenumerata czasopism 4.712,83 1.926,05

2. |Oplaty za materiaty (kalendarze) 121.877,95 53.764,88
gaz i energ. elektryczna, rozmowy
telefoniczne

3. |Koszty c.o0. lok. uzytk. do rozlicz. 48.061,22 44.969,89
sezonu

4. |gaz - ryczalt i spl. kredytu KFM 33.951,15 12.800,21
RAZEM 208.603,15 113.461,03

15.3 Rozliczenia mi¢gdzyokresowe — bierne (poz. B IV pasywow bilansu)

31.12.2009 | Zwigkszenie | Wykorzysta | 31.12.2008
do rozlicz. nie

Dzwigi osobowe 18.534,51 18.534,51 72.005,38| 72.005,38
Dodatnie saldo na gzm 516.166,10| 516.166,10| 596.846,22| 596.846,22
do rozl. w roku 2010

Zaliczki na zakup lokali 737.955,72| 737.955,72 0 0
Razem GZM 1.272.656,33| 1.272656,33| 668.851,60| 668.851,60
Zysk finansowy na 2.926,75 2.926,75
cele niegospodarcze

Ogoélem 1.275.583,08| 1.272.656,33| 668.851,60| 671.778,35

Ustep II. Wyjasnienia do rachunku zyskow i strat.
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1. Rozliczenie kosztow i przychodéw ZSM w 2009 roku.

19

Przeks.do
Wynik na rozlicz. w Wynik
Lp. [ Tytul Koszty Sprzedaz poszcz. nastepnym bilansowy
rodz.dzialaln. | roku brutto do
(na budynki) [ zatwierdzenia
1, | Eksploatacja lokali mieszkalnych 1| 1g g08 951 60| 19350 992,00 |  462741,30| 462 741,30
uzytkowych wtasnosciowych
p. | Zimna woda lokali mieszkalnych 1| 4 y75 014 34|  424477898|  -23023536| -23023536
uzytkowych wlasno$ciowych
3. | Dzwigi osobowe 276 999,28 295 533,79 18 534,51 18 534,51
4, | Koszty CO lokali mieszkalnych i 4932217,25| 4932 217,25 0,00
uzytkowych wlasnosciowych
5, |Koszty CCW lokali mieszkalnych 1|5 567147 10| 2884 162,23 17 015,13 17 015,13
uzytkowych wlasnosciowych
6. | Garaze wlasnosciowe 162 113,17 198 522,84 36 409,67 36 409,67
7. | Dziatalnos¢ spoteczno-wychowawcza 889 642,32 844 196,51 -45 445,81 -45 445,81
Razem dzialalnos$¢ statutowa 32 491 385,06 32 750 404,50 259 019,44 259 019,44
Eksploatacja lokali 462 123,34 604 006,18 141 882,84 141 882,84
uzytkowych najmowanych .
8. | . . najem
Zimna woda lokali 19 306,39 19 306,39 0,00 0,00
uzytkowych najmowanych
9. | Garaze najem 1743,48 3507,84 1764,36 1764,36
Razem najmy 483 173,21 626 820,41 143 647,20 0,00 143 647,20
10. | Koszty i przychody niematerialne 5502,76 34 754,40 29 251,64 29 251,64
11. | Koszty i przychody finansowe 129 71515 808 048 50 678 333,35 678 333,35
12. | Koszty i przychody operacyjne 121 439 54 157 051,15 35 611,61 35611,61
13. | Sprzedaz refakturowana 136 194,17 136 194,17 0,00 0,00
Razem dzialalno$¢ pozostala 392 851,62 1136 048,22 743 196,60 0,00 743 196,60
Dzialalno$¢ Ogolem 33 367 409,89 34 513 273,13 1 145 863,24 259 019,44 886 843,80
Podatek dochodowy 126 610,00
Zysk netto 760.233,80




2. Koszty wg rodzajow

Lp. Wyszczegolnienie Konto 2009 2008

1 Amortyzacja 400 156.772,82 181.375,67

2. |Podatek VAT nie 403| 2.959.161,66| 2.567.216,54
podleg. zwrotowi

3. | Towary na potrzeby 0 2.064,15
reprezentacji i reklamy 409

4. | Zuzycie materialow 1 411 156.759,93 173.954,73
przedmiot.

5. |Energia, woda + 419| 14.269.016,59| 12.404.210,05
kanalizacja

6. |Ustugi transportowe 420 13.333,88 28.987,06

7. | Ushugi remontowe i inne 421| 7.514.652,60| 4.889.406,99
materialne

8. |Wynagrodzenia 430 3.841.452,79| 3.861.429,22

9. Swiadczenia na rzecz 445 719.764,16 724.994.07
pracownikOw

10. |Odpisy na f-sze 450 3.961.117,86| 4.337.289,60
specjalne

11 |Podatek od 461| 1.110.675,09| 1.141.792,21
nieruchomosci i optaty

12. |Pozostale koszty 469 380.548,93 397.514,14
niematerialne
OGOLEM 35.083.256,31| 30.710.234,43
Rozliczenie kosztow 490| 35.083.256,31| 30.710.234,43
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3. Wynik finansowy Z.S.M 2009r.

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.7.

3.8.

Wynik finansowy (zysk) brutto

Korekta podatkowa przychodow
a) odsetki zarachowane bilansowo w roku poprzednim
b) rozwiazanie rezerw nie bedacych k.uz.prz.

C) odsetki naliczone za 2009 r.- (nie otrzymane)
d) dziatalnos$¢ niestatutowa klubow osiedlowych

Korekta podatkowa kosztéw uzyskania przychodéw

a) odsetki budzetowe

b) odpis aktualizujacy od naleznosci

¢) korekta naliczen na ZFSS( nie odprow.w 2009)(odpr. w 2010)
d) darowizny

e) odpisy na PFRON

Dochéd przekazany na gzm

a) dochdd z odsetek od naleznosci czynszowych

Dochéod opodatkowany
Podstawa opodatkowania (w zl.)

Naliczony 19% podatek za 2009 rok (w zl.)
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886843,80

130343,73
23576,25
-55970,20

-20009,80
182747,48

-8641,37
-43,00
-5682,45
-316,92

-600,00
-1999,00

359461,35

359461,35

666367,55

666368,00

126610,00



Ustep III . Wyjasnienia do rachunku przeplywow pieni¢znych

1. Struktura srodké6w pienig¢znych przyjetych do rachunku przepltywow
pieni¢znych.
Rachunek przeptywu srodkdéw pienig¢znych sporzadzono metoda
posrednia 1 struktura przedstawia si¢ nastgpujaco:

Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnoSci operacyjnej 1.425.916,08
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej - 166.291,48
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci finansowe;j - 1.633.918,98
Przeptywy pienigzne netto - 374.294,38

2. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych (poz. A I 8)

- wg bilansu + 506.285,87
- przeznaczenie nadwyzki bilansowej za 2008 rok - 704.050,85
- zmiana w przejsciowym dofinansowaniu
docieplen z funduszu remontowego centralnego + 1.473.637,72
Razem zmiana zobowiazan do rach. przeptywow 1.275.872,74

3. W pozycji inne korekty wykazano roéznice, powstata z rozliczenia
wyodrgbnionej wlasnosci.
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AKTYWA

Lp. |Pozycja Stan na 31.12.2009 318;"’;]2838 Zmiana stanu
’AKTYWA TRWALE 128 303 163,08 143 633 360,18 - 15330 197,10
| WARTOSCI NIEMATERIALNE I
" |PRAWNE 4 304,03 7 653,66 - 3 349,63
Il. | RZECZOWE AKTA TRWALE 127 187 121,27 142 281 197,86 - 15094 076,59
1. | Srodki trwate 127 085 647,73 142 168 553,90 - 15 082 906,17
a) grunty (w tym prawo uzytkow.
Wieczyste gruntu) 5518 753,13 7 210544,49 - 1691791,36
b) budynki i budowle 121 438 296,66 134 787 559,91 - 13 349 263,25
c)urzadzenia techniczne i maszyny 78 44179 119 686,23 ) 41 244,44
d) srodki transportu -
e) inne $rodki trwate 50 156,15 50 763,27 - 607,12
2. | Srodki trwate w budowie 101 473,54 112 643,96 - 11170,42
3. | Zaliczki na srodki trwate -
I1l. | NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE 1101 737,78 1 334 508,66 - 232770,88
IV. | INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 10 000,00 10 000,00 -
1. | Warto$ci niematerialne i prawne -
2. | Dlugoterminowe aktywa finansowe 10 000,00 10 000,00 )
-Udgziaty lub akcje 10 000,00 10 000,00 -
v DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA-
" |MIEDZYOKRESOWE -
AKTYWA OBROTOWE 16 254 665,57 14 995 184,81 1259 480,76
I. |ZAPASY 1737 983,52 212 808,63 1525 174,89
II. | NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 3893 144,28 3714 836,79 178 307,49
1 Naleznosci od jednostek
" | powiazanych -
2. | Naleznosci od pozostatych jednostek 3893 144,28 3714 836,79 178 307,49
a) z tyt. Dodtaw i ustug 3 724 959,36 3532 222,57 192 736,79
b) z tyt.podatkow, ubezp.spotecznych
i zdrowotnych 17 827,45 41 706,45 - 23 879,00
c) inne 150 357,47 140 907,77 9 449,70
d) dochodzone na drodze sadowe;j
1. [ INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 10 079 266,05 10 453 560,43 - 37429438
1. | Krotkoterminowe aktywa finansowe 10 079 266,05 10 453 560,43 . 37429438

a) w jednostkach powiazanych

b) w pozostatych jednostkach
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¢) $rodki pienigzne i inne aktywa

pienigzne 10 079 266,05 10 453560,43| - 37429438
.- $rodki pieni¢zne w kasie i na
rachunku 3249 748,97 1689 984,18 1 559 764,79
.- inne $rodki pienigzne
(lokaty do 3 m-cy) 6 829 517,08 8763576,25| - 1934059,17
2. | Inne inwestycje krotkoterminowe -
v KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA
MIEDZYOKRESOWE 544 271,72 613 978,96 - 69707,24
SUMA AKTYWOW 144557 828,65| 158 628544,99| - 14 070 716,34
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PASYWA

- Stan na Stan na .
Lp. Pozycja 31.12.2009 31.12.2008 Zmiana stanu
KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 126 210 045,80 139 554 273,61 -13 344 227,81
I. |KAPITAL(FUNDUSZ)PODSTAWOWY 118 003 950,22 128 895 240,62 110 891 290 40
NALEZNE WPLATY NA KAPITAL
| popsTAWOWY | 22953LI81 - 368983N9S) ) 46s 50617
I1l. | UDZIALY (AKCJE) WLASNE -
IV. | KAPITAL(FUNDUSZ) ZAPASOWY 18 679 566,97 23 700 945,59 - 5021 378,62
KAPITAL(FUNDUSZ) Z AKTUALIZACIJI
V. WYCENY - 9008 173,41 - 10 056 125,50 1047 952,00
VI POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE )

" | REZERWOWE -
VII. |ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH -
VIII. | ZYSK (STRATA)NETTO 760 233,80 704 050,85 56 182,95

IX ODPIS Z ZYSKU NETTO W CIEGU
" | ROKU OBROTOWEGO -
ZOBOWIAZANIA I REZERWY 18 347 782,85 19074 271,38 - 726 488,53
I. |REZERWY NA ZOBOWIAZANIA -
Il. |ZOBOWIAZANA DLUGOTERMINOWE 10331 391,51 11 717 428,98 138603747
‘ a) kredyty i pozyczki 10331 391,51 11 717 428,98 - 1386 037,47
ZOBOWIAZANIA
Il. KRC')TKO[}[ERMINOWE 6 740 808,26 6 685 064,05 55 744,21
1. | Wobec jednostek powigzanych -
2. | Wobec pozostatych jednostek 5 060 665,66 5939 669,72 - 879004,06
a) kredyty i pozyczki 828 206,88 1278 748,54 - 450541,66
b) z tyt.emisji dtuznikoéw popierow
warto$ciowych -
¢) inne zobowigzania finansowe 119,95 - 119,95
d) z tyt.dostaw i ustug 3186 291,32 3404 650,41 - 218 359,09
e) zaliczki otrzymane na dostawy -
f) zobowiazania wekselowe -
g) z tyt. podatkdw i ubezp. 47 372,00 77 776,00 - 30404,00
h) z tyt. wynagrodzen -
i) inne 998 795,46 1178 374,82 - 179579,36
3. | Fundusze specjalne 1680 142,60 745 394,33 934 748,27
IV. |ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 1275 583,08 671 778,35 603 804,73
SUMA PASYWOW 144 557 828,65 158 628 544,99 -14 070 716,34
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Ustep IV. Objasnienia niektorych zagadnien osobowych
1. Zatrudnienie i fundusz plac

Spotdzielnia posiada aktualng strukturg zatrudnienia i w roku
obrotowym przecigtne zatrudnienie wyniosto 69 etatow.

Przecietna liczba Przecieta liczba
zatrudnionych w zatrudnionych w
20009r. 2008r.
Ogodlem 69 69,5
Pracownicy umystowi 59,5 60
Pracownicy fizyczni 9,5 9,5
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2. Analiza funduszu plac za 2009r.

Dane
ogolne w ANALITYKA WG DZIALOW
danym GZM Spot.- Biuro Zarzad Rada
roku wychow. | Zarzadu Nadzor.
Etaty 69,00 15,50 12,25 38,25 3
1. Wynagrodzenie obciazajace
koszty eksploatacyjne 712.377,03 | 712.377,03
w tym:
a) o0sobowe 709.354,01 | 709.354,01
b) bezosobowe 3.023,02 3.023,02
c) ptlace dot.inwestycji
2. Wynagrodzenie obciazajace
koszty biura Zarzadu i Zarzad |2.312.931,52 1.730.061,12 400.147,20 182.723,20
w tym:
a) osobowe 2.130.208,32 1.730.061,12 400.147,20
b) bezosobowe
c) diety RN 182.723,20 182.723,20
d) ptace dot.inwestycji
3. Wynagrodzenie obciazajace
dziatalno$¢ spot.-wychowaw. 504.695,51 504.695,51
w tym:
a) osobowa 477.162,47 477.162,47
b) bezosobowa 27.533,04 27.533,04
4. Premia kwartalna 273.552,01 56.598,14 39.395,63 143.545,72 34.012,52
5. Dodatkowy Fundusz 37.896,72 3.155,74 2.438,75 10.773,75 21.528,48
182.723,20
6.Razem fundusz ptac 3.841.452,79 | 772.130,91 546.529,89 1.884.380,59 455.688,20
7. Wygna. osobowe zwigzane
z zatru .ogotem bez BFP 3.628.173,53 | 769.107,89 518.996,85 1.884.380,59 455.688,20
w tym:
a) ekw. za urlopy 9.201,48 806,75 8.394,73
b) odprawy em.-rentowe 9.600,0 9.600,00
c) odprawy/odszkodowania
d) wynag. Chorobowe 53.378,36 13.959,47 2.976,10 36.442,79
e) wynag. za skrocony okres
f) nagrody jubileuszowe 38.280,00 | 14.036,00 6.380,00 17.864,00
8. Przecigtna miesigczna ptaca 4.134,99 3.530,59 4.105,40 12.658,01
pracownika brutto
9.Przecietna m-c sktadka na
ubezp..spoteczne 566,91 484,04 562,85 1.735,41
potracana(8x13,71%)
10. Przecigtny miesigczna skt.na
ubezp. zdrowotne 321,13 274,19 318,83 983,03
/p0z.(8 — 9)x9%
11. Przecigtna miesigczny
podatek dochodowy .pracownika 642,00 548,00 638,00 1.966,00
(8—9)x18%
12. Przecigtna m-c ptaca netto
(8-9-10-11) 2.604,95 2.224,36 2.585,72 7.973,57
13.Przecigtne m-c narzuty od plac 734,79 627,39 729,53 2.249,33
obciaz. koszty pracodawcy
(8*17,77%)
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Ustep V. Objasnienie niektorych szczegolnych zdarzen.

1. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego
W roku 2009 jednostka nie otrzymata informacji o zdarzeniach, ktore miatyby istotny
wplyw na podwazenie wiarygodnosci sprawozdan finansowych lat ubieghych.

2. Zmiany zasad polityki rachunkowos$ci w roku obrotowym.

W 2009 r. zasady polityki rachunkowosci nie ulegty zmianom w stosunku do roku
2008, ewidencje na budynki dostosowano do wymogdéw Ustawy o SM.

3. Informacje liczbowe zapewniajace porownywalno$¢ danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.
Informacje liczbowe zawarte w sprawozdaniu finansowym zapewniaja
porownywalno$¢ danych roku 2009 do roku 2008.

Ustep VI. Objasnienia dotyczgce jednostek wchodzacych w sklad grup

kapitalowych.
W spotdzielni nie wystepuje.

Ustep VII. Informacje o polaczeniu spolek.
Nie dotyczy spotdzielni.

Ustep VIII.

Badanie sprawozdania finansowego za rok 2009 przeprowadzita zgodnie z umowa nr
116/201zawarta 03.11.2009r. oraz aneksem nr 1 z dn. 01.03.2010 do umowy nr 116/2010
firma AUXILIUM — AUTYD Krystyna Adamus, Jadwiga Faron — spotka komandytowa
z siedziba w Krakowie ul. Al. Pokoju 84, posiadajaca uprawnienia do badania sprawozdan
finansowych nr 3436. Za wykonanie badania wynagrodzenie wynosi 8.800 netto plus
podatek VAT 22%.

IX. Wyjasnienia powaznych zagrozen dla kontynuacji dzialalnosci.
Sytuacja majatkowa 1 finansowa jest stabilna, co pozwoli na kontynuacj¢ dziatalnosci
gospodarczej w 2010 roku w co najmniej niezmienionym zakresie.

Ustep X. Inne informacje.

Jednostka nie posiada informacji innych niz wymienione powyzej, ktére moglyby w
istotny sposob wptyna¢ na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy.

.......................................... Zarzad Z.S.M.
sporzadzit

Zyrardow, dnia 10.03.2010.
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